CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BANH KEO HAI CHAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: (4o /TTr-HC-HPQT Ha Noi, ngdy (if thang /- nam 2025
TO TRINH

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CP BANH KEO HAI CHAU

Cén cur Luat doanh nghiép 56 59/2020/QH 14 nam 2020.
Cin ctr Diéu 1¢ to chire va hoat dong cua Cong ty ¢d phan banh keo Hai Chau.
Cén cir Nghi quyét soﬁoz‘f/NQ HC-HDQT ngay-. ¢ //M /2025 ctia Hoi dong quan tri
Cong ty ¢d phan banh keo Hai Chau,
Hoi dong quan tri béo céo va kinh trinh Dai hoi dong c6 dong Cong ty CP banh keo
Hai Chau xem x¢ét, phé duyet/chap thuan mot s6 noi dung sau:
I. Vé tlep tuc trién khai dy an tai dia chi ngd 622 Minh Khai, phwong Vinh Tuy,
thanh phd Ha Nji:
Nam 2007, UBND thanh phé da ¢ vin ban chép thuan cho Cong ty CP banh keo Hai
Chau (sau day goi tat la Cong ty Hai Chau) chu tri, phdi hop véi Cong ty CP dau tu phat
trién nha Ha Noi s6 5 (sau day goi tdt la Céng ty sé 5) nghién ctru 1ap du 4n di doi va dau
vy tu xdy dung theo quy hoach tai khu dit 622 Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
~ Thang 10/2029 Cong ty Hai Chau va Cong ty sb 5 da ky hop dong hop tac ddu tu va kinh

) ‘\\.ff‘: doanh dé thuc hién dyu an khu nha & va céc cong trinh dich vu hdn hop tai khu dat 622
| =l Minh Khai, quin Hai Ba Trung, Ha Noi. D¢ thyc hién du an, Cong ty Hai Chau va Cong
/ i ty so 5 da thué don vi tu van la Cong ty TNHH Savills Viét Nam dé thuc hién bao cao dé
Xuat y tuong phat trién tir khia canh thi truong - pham vi cong vi€e li€n quan dén du an toa
nha van phong két hop trung tam t6 chire sy kién - sau khi nghién ctru, Cong ty TNHH
Savills Viét Nam dé xudt tam chua thuc hién du 4n do thi truong van phong va trung tam
t6 chue sy kién tai khu vue du an khong co6 tin hi¢u tdt cho viée phat trién. Thang 7/2015
Cong ty Hai Chau va Cong ty s6 5 da thoa thuan iy quyén giao cho Cong ty s6 5 1am Chu
dau tu thuc hién du an khu nha ¢, vin phong, nha tr¢ va truong ticu hoc tai ngd 622 Minh
Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi - Cong ty s6 5 chii dong huy dong von, dau tu xay dung,
quan ly vén hanh va khai thac kinh doanh trong qua trinh trlen khai dyu 4n; Cong ty so 5 tra
mot phan gia tri von dau tu va tra trudc khoan lgi nhuén ¢b dmh tinh trude cho Cong ty
Hai Chau; Cong ty Hai Chau gitr lai 1.795 m? dét (gdm 1.359, 4m’* dit xay dung vin phong
va 435,6 m” dit xdy dung bai dd xe).

Quyet dinh so 761/QD-UBND ngay 11/02/2015 cia UBND Thanh phé Ha Noi cho
phép chuyén muc dich s dung 22.664.8 m? dét tai ngd 622 phé Minh Khai, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi dé Cong ty s6 5 thue hién Du an Khu nha ¢, van phong, nha tré va truong
tiéu hoc; Quyét dinh s6 1334/0D-UBND ngay 16/3/2018 cua UBND Thanh phd Ha Noi
diéu chinh mot sd nodi dung tai Diéu 1 Quyét dinh s6 761/QD-UBND ngay 11/02/2015 cua
UBND TP Ha Noi, theo do ‘Cong ty Hai Chéau c0 trach nhiém ddu tu, quan ly sau dau tu
déi voi dién tich 1.795 m” dét tai ngo 622 pho Minh Khai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Trlen khal thuc hién du an gap rat nhiéu kho khan, thi truong bit dong san khong thuan
loi, nén kinh té suy thodi do anh hudng cua dai dich Covid19 va hau Covid. Quy 172021 het
han thuc hién chi truong dau tu du an - thi tuc gia han dau tu bi kéo dai, Nghi quyét sé
273/NQ-HC-DHDCD ngay 28/6/2024 Dai hoi dong co dong Cong ty CP béanh keo Hai Chau
thong nhit 1 uy quyen cho HPQT thuec hién cac tha tuc dé xin gia han chu truong dau tu du an.

Ouyét dinh s6 4751/QD-UBND ngay 10/9/2024 cha UBND TP Ha Noi cho phép Cong
ty Hai Chau dugc gia han sir dung dat 24 thang ké tir ngay UBND TP Ha Noi ra quyét dinh
dé xay dung nha van phong va xdy dung, kinh doanh bai dd xe thudc du an “Khu nha ¢, van
phong, nha tré va truong ti€u hoc™ tai ngd 622 Minh Khai - Hai Ba Trung - Ha Noi (nay la
phuong Vinh Tuy, TP Ha Néi). Quyét dinh s6 3762/QD-UBND ngay 14/7/2025 ciia UBND




TP Ha Noi chdp thuan diéu chinh chi truong dau tu lan 3 Dy an “Khu nha 6, van phong,
nha tré va truong tidu hoc” tai ngd 622 phé Minh Khai, phuong Vinh Tuy, Ha Noi - quyét
dinh cho phép Cong ty dugc gia han du an dén hét quy 3 nam 2026.

Cong ty dang quyét liét trién khai thuc hién du an, tuy nhién, do mot s6 diéu kién

,

khach quan va chii quan, dén nay Cong ty CP banh keo Hai Chau véan chua dua duoc dat
vao sir dung - s& ¢6 nguy co bj Thanh phd Ha N¢i thu hoi dat va khong boi thudng vé dat,
tai san gin lién vai dat va chi phi dau tu vao dét con lai. :

Theo béo cdo kha thi va thiét ké co s& dang duge S¢ xay dung tham dinh, quy mo du
4n: Tong dién tich khu dAt 1.795m2; Dién tich khu dat xdy dung toa nha van phong
1.359,4m’; Dién tich bai dé xe ngoai nha khoang 400m’; Tang cao cong trinh van phong 8
ting (khong ké tang tum); Mét do xay dung toa nha van phong khoang 48,7%, h¢ s6 sir dung
dét 3.8 lan; Chirc nang chinh ctia cong trinh 1a lam véan phong lam viéc; Tong mire dau tu
ctia du 4n khoang 87 ty ddng (du kién thue hién thang 3/2026); Mit khéc, Cong ty s€ trién
khai du 4n ddu tu tai s6 15 Mac Thi Budi c6 tong mirc dau tu rat 16, du kicn phai huy dong
von 16n. V6i didu kién nguon lye tai chinh - von diéu 1é cia Cong ty han che, dang tap trung
uu tién cho hoat dong san xuét kinh doanh hang nam cua Cong ty; Nam 2022 Cong ty thuc
hién tang von diéu 1¢ nhung khong thanh cong; Viée vay von Ngan hang dé dau tu xdy dung
du an cling bi han ché - Cong ty chu trerong vu tién danh han murc vay ngan hang cho du an
dau tu tai s6 15 Mac Thi Budi .

Do dé, Hoi dong quéin tri kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong xem xét, thong qua:

1. Giao cho HDQT quyét dinh tir chi truong diu tu du 4n dén tong murc dau tu va
ngudn von diu tu du 4n tai khu dat 1.795 m? tai ngd 622 Minh Khai, phuong Vinh Tuy,
TP Ha Noi.

2. Giao cho HPQT toan quyén td chire trién khai du an; Lua chon dbi tac hop tac va
hd tro trién khai thuc hién du an. Trong do6 uu tién dbi tac 1a co dong c6 nang luc tai chinh
d& hop tac, hd tro trién khai du 4n, cu thé: La c6 dong cta Cong ty CP banh keo Hai Chéu
cho Céng ty vay tdi thiéu 60 dén 80 ty dong, tinh lai theo 1ai vay ngan hang BIDV., thoi
han vay tor 5 + 6 ndm dé thuc hién dau tu du 4n tai khu dat 1.795 m? tai ngd 622 Minh
Khai, phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi.

2 Giao cho HDQT thuc hién cac thu tuc phéap ly; T4 chire lya chon nha thau va ky
két, thuc hién hop dong; Huy dong von va ky két hop dong vay von trong pham vi ngudn
vOn dau tu/tong mirc dau tu duge phé duyét - dam bao trién khai thuc hién dau tu du an
dtng tién do.

4. Giao cho HDQT xdy dung va td chirc thue hién ké hoach khai thac, kinh doanh
dich vu theo quyét dinh dau tu va ké hoach vay - tra ng, cu thé:

4.1, Xay dyng phuong 4n str dung va kinh doanh van phong, bai dd xe dam bao
trién khai du an hiéu qua/ co 14 va dam bao tra no vay, 13i vay day du, ding han theo
hop dong vay.

4.2. Néu du an khong hiéu qua. khong thuc hién duge tra ng dung thoi han, HDQT
c6 trach nhiém tai co cAu hodc chuyén giao du én cho cac ddi tac dé khong gay thiét hai
I6n dén hi€u qua san xudt kinh doanh va vén chua sé hiru ciia Cong ty - trong do, uu tién
ddi tac hop tac, hd tro cho Cong ty CP banh keo Hai Chau vay von thuc hién du an nhu tai
muc 2 trén day. Truong hop nay, Cong ty CP banh keo Hai Chau c6 trach nhiém chuyén
giao du an déu‘tu, hoan thién thu tuc lién quan voi UBND TP Ha Noi va hé tro nha dau tu
dugc toan quyen str dung cong trinh dy an, quyén sir dung dat va gia han str dung dat theo
quy dinh cua Thanh phé Ha Noi.

5. HDQT khong dugc thay dbi muc tiéu dau tu cua du an; Truong hgp diéu chinh
lam vuot tong muc dau tu du an - cdn cor téng muc dau tu du an sau diéu chinh HDQT
phai trinh DPHPCPD xem xét, quyét dinh theo phan cap thim quyén quy dinh tai diéu 18 t6
chirc va hoat dong cua Cong ty.

6. HDQT 6 trach nhiém béo cdo Dai hoi dong ¢b dong ve tién do. hiéu qua va cic
van dé phat sinh cta du an tai cac ky dai hoi c6 dong ctia Cong ty.
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6«3\ 7 Nguoi lao dong va da bau Pai dién Ngudi lao dong dé thay mat nguoi lao dong, dam bao

IL. V& t6 chirc cong doan va chuyen giao cb phan ¢b tire do cong doan quan ly:

IL.1. Vé hoat djng ciia t6 chire cong doan:

Tir nhiéu ndm nay hoat dong ctia cong doan két qua rat thip do hoat dong khong co ké
hoach, hoat dong khong hi¢u qua, hodc hoat dong rat hinh thie, khong gép phan cham lo
duoc doi sdng vat chit va tinh than ctia nguoi lao dong. T6 chire bo may cong doan cong
kénh (tong nhan sy BCH cong doan Cong ty va cong doan b6 phan gom 16 nguoi) va thiéu
hop tac - khong phu hop, khong theo kip xu the phat trién kinh té x4 hdi (tinh gon, hiéu lyc,
hiéu qua) va d6i mai phat trién kinh té Qudc té. Dic biét, tir nhneu nam nay cong doan khong
c6 ké hoach hoat dong, khong c6 ké hoach tai chinh, khong quyét toan, khong cong khai thu
chi tai chinh cong doan theo quy dinh cua Ludt cong doan va quy ché ndi bo ciia Cong ty.
Mit khac, tir quy 1V/2015 nha nude thoai hét von tai Tong cong ty mia duong I - Cong ty
CP, Cong ty CP banh keo Hai Chau tré thanh Cong ty ¢d phan c6 100% von cia cac ¢d dong
[a tu nhan va cua nguoi lao dong. Theo quy dinh cua Luét cong doan “Cong doan dwgc thanh
lap trén co so tw nguyén, 16 chirc va hoat dong theo nguyén tdc tdp trung dan chi” - do d6
Cong ty CP banh keo Hai Chau co thé khong can duy tri to chirc cong doan hién co.

Trude nhitng bat cap, yéu kém va su thiéu hop tac cua to chue cong doan va Chu tich
cong doan - Ban Lanh dao Cong ty da thuc hi¢gn mot s6 bién phap rit quan trong va cap bach
dé chi dong ngan chan nhimg nguy co gy thiét hai cho Cong ty va nguoi lao dong - trong
do: Cong ty da dung ndp kinh phi cho Cong doan 2% quy luong dong bao hiém tir nim
2021 (hang nam chi trich mot phan kinh phi cho cong doan tuong tng tién lwong Chu tich
cong doan va cac khoan chi phi tdi thleu dé dong vién, thim hoi); Ngudi lao dong dung
khong ndp doan phi 1%. Cong ty da t6 chire Hoi nghi ngudi lao dong, nguyén vong vay chi
cua nguoi lao dong quyét tim doi mai, khic phuc ton tai, han ché va két qua rat han ché cta

At 16 chie cong doan. Hoi nghi Nguoi lao dong da quyet nghi lya chon hinh thuc Dai dién

“=quyeén loi va lgi ich cho nguoi lao dong: Da théng nhat dé nghi BCH cdng doan Cong ty tam
duing hoat dong, t6 chire giai thé cong doan theo  quy dinh va t chire ban giao tai liéu va tai
san (néu co); Hoi nghi nguoi lao dong da dé xudt dbi véi cac khoan no dong kinh phi cong
doan chua nop sé dé lai tai Cong ty phuc vu cho cac hoat dong dem lai loi ich, hiéu qua cho
Cong ty va cham lo phuc lgi cho nguoi lao dong; ... va mot s6 ndi dung khéc.

Do d6, HPQT kinh trinh Pai hji dong cb dong thong qua ngi dung quyét nghi ciia
Nguoi lao dong va dwgce Ban Lanh dao Cong ty, Nguoi lao dong da trién khai, cu thé:

1. T6 chie hinh thtre Pai dién Ngudi lao dong dé thay mat nguoi lao dong dam bao
quyén va loi ich hop phap cho Nguoi lao dOng - thay cho to chitc cong doan hién tai.

2. Ban chip hanh cong doan Cong ty tam dung hoat dong, giai thé cong doan theo
quy dinh va ban giao ho so, tai liéu, tai san va cac ton dong cho Dai dién Nguoi lao dong
tai Cong ty trude ngay 31/12/2025 dé Chinh quyén va Dai dién Nguoi lao dong quan ly va
tiép tuc cham lo phiic 1gi cho Nguoi lao dong tai don vi - ddy la nguyén vong va y chi ciia
toan thé Nguwoi lao dong quyét tém déi méi, khdc phuc t6n tai, han ché va két qua rat han
ché ciia t6 chirc cong doan trong thoi gian qua.

3. Chinh quyén Cong ty dirng trich kinh phi cong doan tir thang 10 nam 2025. S6 kinh
phi cong doan va doan phi cong doan chua nop 1én cong doan Tong cong ty mia dudng I -
Cong ty CP duoc gitr lai tai Cong ty dé Cong ty va Dai dién ctia Nguoi lao dong thuc hién
cham lo cho Nguoi lao dong. Hang thang/nam Cong ty thuc hién trich 2% trén quy luong
dong bao hiém dé bd sung vao quy phtc loi nhidm cham lo doi séng vat chét va tinh than cho
nguoi lao dong va tra luong, phu cép cho Nguoi dai dién Ngudi lao dong (tuong duong sO
tién trich kinh phi cho td chie cong doan trude do, nhung toan bé so tién nay sé duwogc phuc
vu cho phic loi Nguoi lao dong chir khong phai phan chia cho nhiéu cap/nhiéu t6 chire nhir
khi con 6 chirc cong doan).

I1.2. Vé chuyén giao ¢6 phin, co tire do cong doan dirng tén quan ly q

Tir naim 2008 cong doan duge Cong ty chuyén 1 phan quy phic loi dé dung tén mua cd
phin do Céng ty phat hanh - tao thém ngudn thu nhap cho cong doan tir tién ¢b tire dugce



chia hang nam nham phuc vu muc dich phuc loi cho nguoi lao dong. S6 ¢6 phan ban dau do
cong doan dimg tén quan ly 1a 25.000 ¢ phan, theo céc dot phat hanh ting von diéu 1¢ cua
Cong ty - dén nam 2014 s& ¢d phan cong doan dung tén quan ly 1a 125.535 CP - tuong
duong 1.255.350.000 ddng tinh theo ménh gid 10.000 d/ 1CP - trong d6 sd ¢b phan tang
thém 12 100.535 CP duge mua bing tién mat tr quy cong doan, quy phuc loi xin thém
(89.999 CP) va ¢b tirc dugc tra bing cd phén (10.536 CP). Nhu vy toan bo 56 ¢b phan tang
thém thuc chét van 1a tir ngudn quy phic loi va ngudn kinh phi chinh quyén trich hang ndm
cong doan dugc gitr lai theo quy dinh vé phan phdi kinh phi, doan phi cong doan.

St dung ngudn tién ¢ tire thu duge hang nam Ban chép hanh cong doan khong cong
khai, minh bach; Tir nam 2016 dén nay, nhiéu lAn HDQT, Tong giam dbc dé nghi Chu tich
cong doan phdi hgp cung cép bao céo chi tir ngudn ¢6 tie, nhung Chu tich cong doan khong
hop tic. Mt khac, do hoat dong hinh thirc va yéu kém cia t6 chirc cong doan - tir ndm 2021
Ban lanh dao Cong ty thdng nhét tam giit lai ¢d tire duge chia hang nam cho s6 ¢b phan
cong doan dimg tén quan ly. Téng s6 tién 6 tire doe chia tir nam 2008 dén nam 2024 theo
nghi quyét DHPCD hang nam la 2.056.563.160 ddng, trong do chi bing tién mat
1.936.444.560 d va bang c6 phiéu 120.118.600 d; Dén hét nam 2020 Cong ty da chi tra cho
cong doan 1.625.224.900 d, trong do 1.505.106.300 d chi bang tién mat va 120.118.600 d
bang CP; 4 tién cb tirc tam giit lai dén hét nam 2024 1a 431.338.260 dong.

Do viéc giai thé cong doan va thue chit hoat dong clia cong doan yéu kém, khong
hiéu qua, Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong xem xét, thong qua: ;

1. Toan bd sb tién co tirc chua chi dugce chuyén vao quy phuc loi cua Cong ty de
phuc vu muc dich phuc loi cho nguoi lao dong.

2. Toan bd s6 ¢d phan do cong doan dimg tén quan ly duogc chuyén giao lai cho Cong
ty quan Iy va hach toan vao quy phic loi cua Cong ty. ;

3. Giao cho Tong gidm déc dé xudt lua chon dai dién ngudi lao dong ding tén va to
chire chuyén nhuong theo quy dinh - thye hién xong trong théng’01/2026.

II1. Hoan thién thu tuc vé quén ly, sit dung nha tai so6 532 dwong Minh Khai,
phudng Vinh Tuy, thanh phé Ha Nji:

Pdi v6i nha tai s6 532 Minh Khai, phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi (trong bang tai san
ctia Cong ty) - nam 2009 Cong ty CP banh keo Hai Chau duyét cho cong doan quan ly,
khai thac dé tao diéu kién cho cong doan co thém kinh phi. Tuy nhién, do cong doan hoat
dong khong minh bach, khong cong khai tai chinh - tir nim 2017 Cong ty da truc tiép quan
ly, st dung cho thué, gop phén tiang thu nhap hang ndm cho Cong ty va ¢6 dong.

Pé hoan thién diy dii thi tuc, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb
dong xem xét, thong qua:

Giao cho Cong ty quan 1y va td chirc khai thac sir dung nha tai s6 532 Minh Khai,
phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi. SO tién thu duoc duge hach toan theo quy dinh cua nha
nudc va quy ché tai chinh cua Cong ty.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong xem xét, thong qua.

Xin tran trong cam on!

Noinhan:

- Cb dong Cong ty;

- HDQT, BKS, B.TGD Cty;

- Diing tai trén Website cua Cty;
- Luvu HBQT/P.TCHC.
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Nguyén Vin Hoi



